Sygnatura akt IT Ca 299/15
Jelenia Gora, dnia 1 czerwca 2015 .
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Wojciech Damaszko /spr/
SedziowieSSO Maria Lechowska, SSO Alicja Izydorczyk
po rozpoznaniu w dniu 1 czerwca 2015 r. w Jeleniej Gorze
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku (...)z siedziba w W.
z udzialem (...) Banku S.A. wW.iR. C.
o wpis do ksiegi wieczystej
na skutek apelacji uczestnika postepowania R. C.
od wpisu Sadu Rejonowego w Bolestawcu
z dnia 5 marca 2015 r. sygn. akt V Dz.Kw (...), Kwnr (...)
postanawia:
I. apelacje oddali¢;
II. oddali¢ wniosek (...) (...)o zasadzenie kosztow postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Bolestawcu Sad Wieczystoksiegowy uwzgledniajac wniosek (...) (...) w dniu 5 marca 2015 r. w dziale
IV ksiegi wieczystej (...) dokonal wpisu zmiany wierzyciela hipotecznego z (...) Bank S.A. w K. (...)Jw £. na (...)
Wierzytelnosci (...) w W..

Uzasadniajac zadanie wpisu wnioskodawca wskazal, ze nabyl od (...) Bank S.A. z siedziba w W. wierzytelnoé¢ z tytulu
umowy numer (...) o kredyt. Wierzytelno§¢ zabezpieczona jest hipoteka do kwoty (...) i w zwiazku z zaspokojeniem
roszczen banku z tytulu udzielonego kredytu wnioskodawca domagal sie przeniesienia, na swoja rzecz, hipoteki
umownej kaucyjnej.

Podstawe wpisu stanowil wyciag z ksigg rachunkowych (...) (...) (...) nr (...) z dnia 27 stycznia 2015 r. (k. 75)
wystawiony na podstawie art. 194 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych zaswiadczajacy, ze
Fundusz nabyl od (...) Bank S.A. w W. wymagalna wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka umowna kaucyjng wpisana
do Kw (...) wobec dluznika R. C. z tytulu umowy kredytowe;.

W apelacji (k. 108) uczestnik R. C. zaskarzyl powyzsze orzeczenie w calo$ci wnoszac o jego zmiane poprzez oddalenie
wniosku ewentualnie jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi rejonowemu. Skarzacy

zarzucil naruszenie art. 626 § 31 5 kpc; art. 626° §1—2,3,5,8-9 kpc oraz art. 629° kpc, a takze art. 233 § 1 kpc, art.

316 kpc oraz art. 195 ustawy z dnia 27.05.2004 r. o funduszach inwestycyjnych, art. 79 ust. 2 ustawy z dnia 6.07.1982
r. o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez dokonanie wpisu pomimo braku istnienia podstawy prawnej i faktycznej



do ich dokonania w tym braku legitymacji procesowej i materialnej wnioskodawcy. Uczestnik zarzucil, ze nie laczy
go z wnioskodawcg stosunek kredytu bowiem wnioskodawca nie mégt wstapi¢ w prawa cesjonariusza wynikajace z
umowy kredytu. Ponadto na zawiadomieniu otrzymanym przez uczestnika brak jest mozliwo$ci identyfikacji sedziego
dokonujacego wpisu.

Skarzacy wnosil takze o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z dokumentéw dolaczonych do apelacji na
okoliczno$ci ich tresci oraz wskazane w uzasadnieniu apelacji oraz dokumentéw. W uzasadnieniu R. C. podnosil, ze
umowa cesji nie byla wazna i skuteczna bowiem nie istnialy podstawy do wypowiedzenia dtuznikowi umowy kredytu
przez bank. Z mocy art. 79 ust. 2 ustawy okwih wykluczone jest zbycie hipoteki bez wierzytelnosci, ktoéra zabezpiecza.

Przed Sadem Rejonowym w Bolestawcu prowadzone jest postepowanie w sprawie I C 24/15 w przedmiocie ustalenia
istnienia stosunku prawnego pomiedzy uczestnikiem a (...) Bank S.A. w zakresie umowy kredytowej nr (...) bowiem
umowa cesji byla w istocie pozorna. Dodatkowo zgodnie z art. 195 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach
inwestycyjnych to cesjonariusz a nie cedent powinien wystapi¢ o wpis zmiany dotychczasowego wierzyciela a do wpisu
niezbedne jest przedlozenie umowy cesji czego nie dokonano.

W odpowiedzi na apelacje wierzyciel wnidst o jej oddalenie na koszt skarzacego. Wyjasénil, ze na mocy umowy cesji
z mocy art. 509 ke nabyl wierzytelno$¢ (...) Bank S.A. posiadang wobec dluznika z tytulu umowy kredytu. Podstawe
wpisu stanowil wyciag z ksigg rachunkowych funduszu sekurytyzacyjnego, ktéry ma moc prawna dokumentu
urzedowego i stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiegach wieczystych. Nie zachodzila zatem konieczno$é
przedlozenia umowy przelewu wierzytelno$ci. Prowadzony proces o ustalenie istnienia prawa zawisly pomiedzy
Cedentem a uczestnikiem nie ma wplywu na tre$¢ wpisu nowego wierzyciela hipotecznego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Stosownie do treSci art. 195 ust. 1 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych w przypadku nabycia
przez fundusz sekurytyzacyjny wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka sad prowadzacy ksiege wieczysta, na wniosek
funduszu o wpis zmiany dotychczasowego wierzyciela, dokonuje wpisu w ksiedze wieczystej o zmianie wierzyciela, na
rzecz ktorego ustanowiona byla hipoteka. Fundusz sktadajac wniosek do sadu, dotacza wyciag z ksiag rachunkowych,
podpisany przez osoby upowaznione do sktadania o§wiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych funduszu i
opatrzony pieczecig towarzystwa zarzadzajacego funduszem sekurytyzacyjnym, potwierdzajacy nabycie przez fundusz
sekurytyzacyjny wierzytelnoéci zabezpieczonych hipoteka.

Do wniosku o wpis w ksiedze wieczystej dolgczono podpisany wyciag z ksiag rachunkowych (...)nr (...) z dnia 27
stycznia 2015 r. zaSwiadczajacy, ze fundusz nabyt od (...) Banku SA w W. wymagalng wierzytelno$é zabezpieczong
hipoteka umowna kaucyjng wobec dluznika R. C..

Stosownie do tresci art. 626° § 2 kpc sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis bada jedynie tres¢ i forme
wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentéw oraz tre$c ksiegi wieczystej. Powolany przepis okresla zatem zakres
kognicji sadu wieczystoksiegowego. Jego tres¢ wskazuje, ze kognicja ta jest w sposob istotny zawezona z uwagi na
generalnie rejestrowg funkcje tego sadu. Réwniez sad drugiej instancji, stosownie do powolanego wyzej przepisu
rozstrzyga jedynie, czy wpis lub jego odmowa przez sad rejonowy pozostaje w zgodzie z prawem w Swietle tredci
wniosku, tresci i formy dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu oraz treéci ksiegi wieczystej (zob. post. SN z dnia
5 pazdziernika 2005 r. II CK 781/04).

Z tresci ksiegi wieczystej (...) wynika, ze jest ona prowadzona dla samodzielnego lokalu mieszkalnego polozonego w
B., ktérego wiascicielem jest R. C.. W dziale IV tej ksiegi wieczystej wpisana byla hipoteka na rzecz (...) Bank SA w K.
(...) w L. z tytulu kredytu udzielonego na remont nieruchomosci.

W $wietle powyzszych okolicznoS$ci i wobec brzmienia treSci art. 195 ust. 1 ustawy o funduszach inwestycyjnych Sad
Rejonowy byl uprawniony do ujawnienia nowego wierzyciela hipotecznego. Trzeba dodac, ze przepis ten stanowi
norme szczegbdlng wobec art. 31 ust. 11 art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej



ustawa okwih). Oznacza to, ze ujawnienie przeniesienia wierzytelnoSci zabezpieczong hipoteka na rzecz funduszu
inwestycyjnego moze nastapic¢ zaroéwno na zasadach okreslonych w art. 31 ustawy okwih poprzez przedlozenie wyciggu
z ksigg rachunkowych (zob. wyrok SN z 11.10.2007 r. IV CSK 158/07).

Nieuzasadniony byl wniosek skarzacego o dopuszczenie i przeprowadzenie — w postepowaniu wieczystoksiegowym —
dowodow przedstawionych do prowadzonej juz sprawy I C 24/15 przed Sadem Rejonowym w Bolestawcu o ustalenie,
ze pomiedzy R. C. a (...) Bank S.A. w W. istnieje stosunek prawny. Pozew ten zmierza do ustalenia, ze umowa cesji
zawarta pomiedzy bankiem i funduszem inwestycyjnym w istocie nie byla skuteczna. Sad wieczystoksiegowy nie
prowadzi i nie ma mozliwoéci do rozstrzygania zagadnien przewidzianych dla postepowania procesowego. Mozliwe
jest jednak dokonanie wpisu na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdu wykazujacego, ze zaistniala niezgodnos$é
miedzy tre$cig wpisu a rzeczywistym stanem prawnym. Nawet zatem w przypadku prawomocnego wpisu w ksiedze
wieczystej dluznik bedzie mial uprawnienie do zadania ujawnienia wlasciwego prawa o ile wykaze to w procesie
opartym na tresci art. 10 ustawy okwih (zob. wyrok SN z 29.04.2010 r. IV CSK 459/09).

Z powyzszych wzgledow apelacja podlegala oddaleniu (art. 385 kpc).

W sprawie o wpis zmiany wierzyciela hipotecznego nie wystepuje sprzeczno$¢ interesOw w rozumieniu art. 520 § 2
kpc co oznacza, ze znajduje zastosowanie zasada, ze kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym
udzialem w sprawie (zob. post. SN z 17.12.2013 r. II CSK 297/13).



