Sygn. akt IT Ca 271/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Jelenia Goéra, dnia 16 maja 2013 1.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze Wydzial II Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Wojciech Damaszko

SedziowieSSO Alicja Izydorczyk, SSO Maria Lechowska
ProtokolantSylwia Banbor - Mezyk

po rozpoznaniu w dniu 16 maja 2013 r. w Jeleniej Gorze
na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy Miejskiej B.

przeciwko (...)Spolka z o.0. z siedziba w K.

o zwolnienie od stuzebnoSci

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Bolestawcu

z dnia 11 lutego 2013 r., sygn. akt I C 329/11

I. apelacje oddala;

II. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 120 z} tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa prawnego
w instancji odwolawczej.

Sygn. akt IT Ca 271/13

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy w Bolestawcu po rozpoznaniu sprawy z powddztwa Gminy Miejskiej B.skierowanego przeciwko (...)Sp. z
0.0. z siedziba w K.o zwolnienie od shuzebnosci gruntowej zaskarzonym wyrokiem roszczenie to uwzglednil cze$ciowo i
znidst shuzebno$é gruntowa ustanowiong notarialng umowa zamiany z dnia 19 kwietnia 2005 roku przed notariuszem
J. P.nadzialce gruntu numer (...)objetej ksiega wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Boleslawcu o numerze
(...)bez wynagrodzenia, dalej idace powodztwo oddalil i zasadzil od strony powodowej na rzecz pozwanej 275,50 zl z
tytulu zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujgce ustalenia faktyczne.

Notarialng umowa zamiany z dnia 19 kwietnia 2005 roku Gmina Miejska B.ustanowila na dziatkach gruntu
o numerach (...)zapisanych w ksiedze wieczystej numer (...)na rzecz kazdoczesnego wlasciciela sasiedniej
nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta numer (...)sluzebno$¢ gruntowa obejmujaca nieodplatne i nieograniczone
w czasie prawo swobodnego przechodu, przejazdu, postoju (parkowania) oraz wznoszenia budowli infrastruktury
technicznej na terenie nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie umozliwiajacym wybudowanie i korzystanie przez



kazdoczesnego wlasciciela nieruchomo$ci wladnacej z infrastruktury technicznej i drogowej, w tym w szczegblnosci z
parkingbow, wjazdow i wyjazdow (infrastruktury drogowej) a sposéb wykonywania tych stuzebnoéci przywidywat:

- w zakresie infrastruktury drogowej - wolny od jakichkolwiek ograniczen dostep do nieruchomosci

wladnacej przez wszystkich klientow, dostawcdw i pracownikéw obiektu handlowego, ktory zostanie zlokalizowany
na nieruchomo$ci wladngcej oraz prawo postoju i parkowania na parkingu, ktory zostanie wzniesiony na tej
nieruchomo$ci obciazonej,

- w zakresie infrastruktury technicznej - prawo wybudowania oraz prawo swobodnego dostepu do tej infrastruktury,
zlokalizowanej na tej nieruchomoéci,

- w zakresie elementow reklamowych - prawo do wybudowania, konserwacji i utrzymania pylonu i tablic
reklamowych; gabaryty i szata graficzna tablic reklamowych wymaga uprzedniego uzgodnienia z Architektem Miasta
B.,

- prawo swobodnego dostepu do zlokalizowanych na tych nieruchomosciach urzadzen technicznych
oraz budowli w zakresie ich konserwacji, napraw lub modernizacji.

Decyzja Prezydenta Miasta B.z dnia 4 stycznia 2010 roku zatwierdzono projekt podzialu nieruchomoéci zapisanej w
ksiedze wieczystej (...)w postaci dzialek (...); (...)w wyniku ktérego powstaly dzialki oznaczone numerami: (...). Na
podstawie powyzszego postanowienia oraz wniosku Gminy Miejskiej B.z dnia 19 stycznia 2010 roku Sad Rejonowy
w Bolestawcu Wydzialu V Ksigg Wieczystych zmienil oznaczenie nieruchomosci objetej ksiega wieczysta numer
(...)poprzez ujawnienie podzialu dzialek : numer (...)o powierzchni 0,0379 ha, numer (...)o powierzchni 0,1495
ha, numer (...)o powierzchni 0,2189 ha, numer (...)o powierzchni 0,8234 ha obreb (...), B.- (...)na dzialki numer
(...)o powierzchni 0,0676 ha, numer (...)o powierzchni 0,1989 ha, numer (...)o powierzchni 0,0721 ha, numer (...)o
powierzchni 0,2616 ha i numer (...)o powierzchni 0,6295 ha. Wlascicielem nieruchomosSci zapisanej w ksiedze
wieczystej numer (...)zostala spoétka (...)z siedzibg w K.. Gmina Miejska B.i spo6tka (...) prowadzily korespondencje
dotyczaca mozliwoSci zwolnienia od stuzebnosci gruntowej obcigzonych dzialek gruntu stanowigcych wlasnosé Gminy
Miejskiej B., ale strony nie doszly do porozumienia.

Ustalit dalej sad, ze na dzialce gruntu numer (...)posadowiona jest droga dojazdowa do nieruchomosci spoiki (...),
miejsca parkingowe i pylon reklamowy. Natomiast przez dzialke gruntu numer (...)przebiega linia Sredniego napiecia
do stacji transformatorowej przyleglej do parkingu przy nieruchomosci spotki (...). Wskazana sieé¢ energetyczna
stanowi wlasnoéé zakladu energetycznego. Na powyzszej dzialce gruntu nie ma konfliktu intereséw spotki (...)w
zakresie kanalizacji sanitarnej, nie ma posadowionych zadnych urzadzen infrastruktury technicznej, drogowe;j,
elementow reklamowych, czy tez innych urzadzen technicznych oraz budowli.

W tych okoliczno$ciach Sad Rejonowy uznal powddztwo za czeSciowo uzasadnione.

Z treéci przepisow art. 285 § 1 i 2 k.c. sad wyprowadzil wniosek, ze nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz
wlaéciciela inne nieruchomos$ci prawem sluzebno$ci gruntowej okreSlonej treéci, ale stuzebnos§é ta moze mieé
jedynie na celu zwiekszenie uzytecznoSci nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej cze$ci. Stosownie za$ do
art. 290 § 2 k.c. w razie podzialu nieruchomosci obcigzonej sluzebno$¢ utrzymuje sie w mocy na czeSciach
utworzonych przez podzial; jednakze gdy wykonywanie stuzebno$ci ogranicza sie do jednej lub kilku z nich wia$ciciele
pozostalych czesci moga zadaé ich zwolnienia od stuzebnoéci. Z kolei z mocy art. 295 k.c. jezeli stuzebno$¢ gruntowa
utracila dla nieruchomosci wladnacej wszelkie znaczenie, wlasciciel nieruchomosci obciazonej moze zadac zniesienia
shuzebnosci bez wynagrodzenia. W tak przedstawionym stanie prawnym sad ocenil, ze zagdanie strony powodowej
jest usprawiedliwione jedynie w cze$ci, a mianowicie w zakresie zwolnienia od stuzebnosci gruntowej dzialki gruntu
oznaczonej numerem (...). Sluzebno$¢ gruntowa ustanowiona powolana wyzej notarialna umowa stracila bowiem
dla nieruchomos$ci wladnacej wszelkie znaczenie w zakresie dzialki (...)i przestala przynosi¢ jakakolwiek korzys$c



gospodarcza nieruchomos$ci wltadnacej bowiem na dzialce gruntu (...)strona pozwana nie wzniosla infrastruktury
technicznej, nie dysponuje na niej infrastrukturg drogowa i nie ma posadowionych elementéw reklamowych. Z zeznan
przestuchanych swiadkéw J. D.i P. C.wynikatlo, ze na dzialce gruntu numer (...)nie ma sieci uzbrojenia stanowiacej
wlasno$¢ pozwanej spolki a brak réwniez konfliktow intereséw pozwanej spotki w zakresie kanalizacji sanitarne;j.

Natomiast w odniesieniu do dzialek gruntu oznaczonych numerami: (...)sad nie znalazl podstaw do przyjecia iz
sluzebnoé¢ gruntowa w zakresie tych dzialek stracila dla strony pozwanej wszelkie znaczenie. Ostatecznie zatem Sad
I instancji zni6sl shuzebno$é gruntowa ustanowiong na dzialce (...)objetej ksiega wieczysta (...)bez wynagrodzenia,
a w pozostalym zakresie powodztwo oddalil. W zakresie koszow procesu zastosowal zasade wyrazona w treéci art.
100 k.p.c. stosunkowo je rozdzielajac. Skoro uwzgledniono zadanie co do jednej z dzialek, zatem w zakresie 25% to
zasgdzono od powodowej gminy na rzecz strony pozwanej 275,50zt z tytulu zwrotu kosztéw procesu.

W apelacji strona pozwana zaskarzyla wyrok Sadu Rejonowego w cze$ci, a mianowicie w zakresie punktu I i III
zarzucajac mu:

- naruszenie prawa materialnego przez niewlasSciwe zastosowanie art. 295 k.c. podczas, gdy z zebranego w sprawie
materialu nie wynika, aby stluzebno$é gruntowa ustanowiona na dzialce (...) stracila dla nieruchomos$ci wladnacej
wszelkie znaczenie;

- naruszenie prawa procesowego, ktére mialo wplyw na wynik sprawy a mianowicie art. 232 k.p.c. i 278 § 1 k.p.c.
poprzez pominiecie zawnioskowanego przez pozwanego dowodu z opinii biegltego sadowego.

Na tej podstawie skarzacy wnibst o zmiane wyroku poprzez oddalenie powddztwa i zasgdzenie od powoda na
rzecz pozwanego kosztow procesu za obie instancje, ewentualnie o zmiane wyroku poprzez orzeczenie o zniesieniu
shuzebnosci gruntowej na dzialce nr (...) (nr Kw (...)) za jednorazowym wynagrodzeniem na rzecz pozwanego
ustalonym w opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy majatkowego.

Stron pozwana wniosla rowniez o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy majatkowego na
okoliczno$¢ ustalenia wysokosci jednorazowego wynagrodzenia na jej rzecz z tytulu zniesienia sluzebno$ci gruntowe;j
na dzialce (...).

W odpowiedzi na apelacje Gmina Miejska B. wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda
kosztow procesu w instancji odwolawczej.

W pi$mie procesowym z 10 maja 2013 r. pelnomocnik pozwanego wnibst o przeprowadzenie dowodu z pism
Przedsiebiorstwa (...) w B. z 12 grudnia 2012 r. oraz (...) S.A. Oddzial w J. z dnia 10 grudnia 2012 r.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Kluczowym zagadnieniem dla rozstrzygniecia niniejszego sporu byla kwestia czy spolce (...)niezbedna jest nadal
shluzebnos$é powstala w wyniku umowy zamiany z dnia 19 kwietnia 2005 r. na dzialce gruntu oznaczonej numerem (...).

Ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa obejmowala prawo swobodnego przechodu, przejazdu, postoju oraz wznoszenia
budowli infrastruktury technicznej na terenie nieruchomosci obciazonej, a w szczegolnosci parkingow, wjazdow i
wyjazdow. Obecnie spotka (...)wybudowala i uruchomila na sgsiednich nieruchomosciach wielkopowierzchniowy
sklep, stworzyla miejsca parkingowe dla klientéw oraz manewrowe dla dostawcow. W zakresie dojazdu do
nieruchomosci korzysta z drogi oznaczonej numerem (...). Natomiast poza sporem pozostaje, ze pozwana
bezposrednio nie korzysta z dzialki numer (...)i nie planuje na niej wznoszenia inwestycji, a przebiegaja przez nia
podziemne urzadzenia elektroenergetyczne stanowigce wlasnosé (...) S.A.w K.oraz sie¢ kanalizacyjna (...) stanowigca
wlasno$¢ Przedsiebiorstwa (...) Spolki z o.o.



Jak wynika z przeprowadzonych przed Sagdem Okregowym (art. 381 k.p.c. i art. 382 k.p.c.) dowodoéw z pism (...) S.A.z
dnia 10.12.2012 r. (k. 167) i (...) Sp. z 0.0.z dnia 12.12.2012 r. (k. 168) jedna z linii kablowych $redniego napiecia
(...)zasila obiekt (...), a sie¢ kanalizacyjna (...) shuzy miedzy innymi do odprowadzania §ciekdw z terenu nieruchomosci
strony pozwanej. Nalezy jednak zwrocié uwage, ze ustanowiona w § 8 umowy zamiany sluzebno$§é gruntowa nie
obejmowata uprawnien do budowy, utrzymania i konserwacji linii elektroenergetycznych i kanalizacyjnych. Prawo
wlasnoéci linii éredniego napiecia i sieci kanalizacyjnej nalezy do przedsiebiorstw przesylowych. Przedsiebiorstwa te
o ile uznaja to za celowe mogg wystapi¢ do Gminy Miejskiej B.o ustanowienie na ich rzecz odpowiednich stuzebnosci
przesylu (art. 305 " i nast. k.c.). Prawa zwigzane z powyzszymi sieciami przesylowymi, oprocz tego, ze obstuguja sklep
(...), nie dotycza w ogdle strony pozwane;j.

Stusznie zatem Sad Rejonowy uznal, Ze ustanowiona, w bardzo szerokim zakresie, stuzebno$¢ gruntowa na dzialce (...)
nie ma dla nieruchomosci wladnacej zadnego znaczenia. Poza bowiem okolicznoScia, ze przez dzialke te przebiegaja
linie energetyczna i kanalizacyjna sluzebno$¢ ta nie zwieksza juz w zadnym stopniu uzyteczno$ci gospodarczej
nieruchomosci wladnacej. Jak juz wspomniano urzadzenia przesylowe stanowig wlasnoé¢ innych przedsiebiorstw,
a poza tym przebiegaja przez szereg jeszcze innych nieruchomosci i zaopatruja w energie badz odbieraja Scieki od
innych podmiotéw. W spos6b uprawniony przyjal zatem sad pierwszej instancji, utrate dla nieruchomosci wladnacej
wszelkiego znaczenia stuzebnoS$ci gruntowej w opisanym zakresie i ze w zwigzku z tym, na podstawie art. 295 k.c.,
mogla by¢ zniesiona bez wynagrodzenia.

Podstawg zniesienia stuzebnoéci bez wynagrodzenia mogl stanowi¢ w niniejszej sprawie rowniez art. 290 § 2 k.c.
Przepis ten stanowi, ze w razie nieruchomosci obciazonej stuzebnoéé utrzymuje sie w mocy na cze$ciach utworzonych
przez podzial; jednak gdy wykonywanie stuzebno$ci ogranicza sie do jednej lub kilku z nich wilasciciele pozostatych
czedci moga zadac ich zwolnienia od stuzebnosci. Podzial nieruchomosci obciazonych nastapil decyzja Prezydenta
Miasta B. z dnia 4 stycznia 2010 r. W wyniku podzialu powstaly nowe nieruchomos$ci o innym uksztalttowaniu i
konfiguracji i jak sie okazalo korzystanie przez pozwana z dzialki numer (...) nie jest koniecznie. Stanowi to réwniez
podstawe do zwolnienia nieruchomosci od stuzebnoéci, a w praktyce jest to tozsame ze zniesieniem stluzebnosci. W
obu przypadkach zwolnienia i zniesienia stuzebnoS$ci nastepuje to bez wynagrodzenia.

Brak konieczno$ci ustalania wynagrodzenia na rzecz strony pozwanej skutkowal oddaleniem wniosku dowodowego
zlozonego w apelacji o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego na okoliczno$¢ ustalenia wysoko$ci jednorazowego
wynagrodzenia z tytulu zniesienia sluzebnoSci gruntowej. Jak sie zreszta wydaje pozwana spodlka (...) rowniez
dostrzegala brak potrzeby dalszego istnienia tej stuzebno$ci skoro godzila sie na jej zniesienie za wynagrodzeniem.

Z powyzszych wzgledow apelacja jako nieuzasadniona na podstawie art. 385 k.p.c. podlegala oddaleniu. Na mocy art.
98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. zasadzono od strony pozwanej na rzecz powoda 120 z} z tytulu zwrotu kosztow
zastepstwa prawnego w instancji odwolawczej (§ 7 pkt 3 w zw. z § 12 pkt 1 rozp. Ministra Sprawiedliwoéci z 28.09.2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych ...).



