Sygn. akt IT Ca 148/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 kwietnia 2013 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Jadwiga Kwapiszewska/spr/

SedziowieSSO Alicja Izydorczyk, SSO Wojciech Damaszko

ProtokolantAgnieszka Lesicka

po rozpoznaniu w dniu 23 kwietnia 2013 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Spotka z 0.0. w S.

przeciwko J. S., E. S. (1), M. S. oraz maloletnim D. S.i A. S. reprezentowanym przez przedstawicielke ustawowa E. S. (1)
przy udziale interwenienta ubocznego Gminy S.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego w Zgorzelcu

z dnia 23 listopada 2012 r., sygn. akt I C 1091/12

apelacje oddala.

Sygn. akt IT Ca 148/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Zgorzelcu w punkcie I nakazal pozwanym E. S. (1) oraz D. S. i A. S., aby
opuscily opréznily i wydaly powodowi (...) Spdlce z ograniczona odpowiedzialno$cia w S. lokal mieszkalny potozony
w S. nr (...) wraz ze wszystkimi rzeczami ich prawa reprezentujacymi, w punkcie II orzekl o uprawnieniu pozwanych
do lokalu socjalnego, wstrzymujac wykonanie wzgledem nich orzeczenia do chwili zlozenia pozwanym przez Gmine
ofert zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, w punkcie ITII umorzyl postepowanie wobec pozwanych J. S. i M.
S., aw punkcie IV zasadzil od pozwanej E. S. (1) na rzecz powoda kwote 337 zl tytutem zwrotu kosztow procesu, w tym
kwote 120 z} tytulem kosztow zastepstwa procesowego, nie obcigzajac pozostalych pozwanych obowigzkiem zwrotu
kosztow procesu na rzecz powoda.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Rejonowy oparl na nastepujgcych ustaleniach faktycznych.

W dniu 15 stycznia 2009 r. R. R. i G. R. jako wlasciciele nieruchomosci polozonej w S. nr (...) zawarli z pozwana J. S.
umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. (...). Czynsz ustalono na kwote po 287,26 zl miesiecznie, platng w
terminie do dnia 15-tego kazdego miesigca. Nadto pozwana miala oplacaé energie elektryczna, wode, odprowadzanie
Sciekow oraz wywoéz Smieci. Umowa zostala zawarta na czas okreslony od 15 stycznia 2010 r. do dnia 15 stycznia 2012



r. Wraz z pozwang w lokalu zamieszkali takze pozwani E. S. (1) i M. S.. Po uplywie okresu na jaki umowa zostala
zawarta pozwana nie zawierala zadnych umoéw najmu, a w lokalu zamieszkiwala wraz z dzieémi bez tytulu prawnego.

Aktualnie wlascicielem nieruchomosci, w ktorej potozony jest lokal mieszkalny jest strona powodowa.

Pismem z dnia 30 sierpnia 2012 r. strona powodowa wezwala pozwanych do natychmiastowego opuszczenia i wydania
kluczy, w terminie do dnia 10 wrze$nia 2012 r. Pozwana w dniu 10 wrze$nia 2012 r. opuscila lokal mieszkalny,
zabierajac z niego wszystkie swoje rzeczy i wymeldowala sie z pobytu stalego. W dniu 13 listopada 2012 r. zameldowala
sie na pobyt staly pod adresem Z. ul. (...).

Pozwany M. S. aktualnie nie zamieszkuje w tym lokalu i nie posiada w nim zadnych swoich rzeczy, wymeldowal sie, nie
ma stalego miejsca zameldowania ani pobytu. Obecnie w mieszkaniu zamieszkuje pozwana E. S. (1) z dwojka swoich
maloletnich corek A. S.iD. S..

Biorac za podstawe powyzsze ustalenia Sad Rejonowy wskazal, iz podstawa dochodzonego powddztwa byl przepis
art. 222 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac, aby osoba, ktora faktycznie wlada jego rzecza wydala mu ja.
Jednakze wlasciciel nie moze z tego uprawnienia skorzystaé w sytuacji, gdy osobie faktycznie wladajacej jego rzecza
przystuguje skuteczne wzgledem niego uprawnienie do wladania rzeczg. Zwazyl Sad, ze uprawnienie pozwanych do
zamieszkiwania w spornym lokalu wynikalo z pierwotnie zawartej umowy najmu na czas okre$lony. Wzgledem za$
pozostalych pozwanych tytul prawny mial charakter pochodny, gdyz jako dzieci i wnuk najemczyni ich uprawnienie
do zajmowania lokalu wynikalo z laczacych ich z najemca wiezi pokrewienstwa. Majac na uwadze, ze bezspornie
przedmiotowa umowa najmu nie zostala przedluzona ani tez pozwana J. S. nie zawarla z obecnym wtascicielem
nieruchomoéci kolejnej umowy najmu uznal Sad, iz z dniem 16 stycznia 2012 r. utracila ona status najemcy lokalu,
a tym samym tytul prawny do lokalu. Z chwilg utraty prawa do przedmiotowego lokalu przez pozwang J. S., prawo
to utracili rowniez pozwani E. S. (2), M. S., A. S. i D. S., ktérzy uzytkowali lokal na zasadzie uzyczenia (art. 668 § 2
ke w zw. z art. 680 kc). W zwigzku z tym zadanie wydania lokalu byto uzasadnione. W mys¢l art. 14 ust. 11 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
zwana dalej ustawa o ochronie praw lokatoréw (...), Sad zobligowany byl do zbadania przestanek do otrzymania
lokalu socjalnego. Analizujgc dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanych z przedmiotowego lokalu oraz
ich indywidualng sytuacje rodzinna i materialng, Sad doszed} do przekonania, iz uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego przystuguje pozwanym E. S. (1), A. S. i D. S. i w odniesieniu do tych oséb ma ono charakter obligatoryjny,
gdyz stanowia one osoby wymienione w art.14 ust.4 pkt 2 ustawy tj. maloletnie i osobe sprawujaca nad nimi opieke.
W pozostalym zakresie wobec cofniecia przez strone powodowa na rozprawie w dniu 23 listopada 2012 r. pozwu wraz
ze zrzeczeniem sie roszczenia wzgledem pozwanych J. S. i M. S. Sad uznajac, iz powyzsze nie bylo sprzeczne z prawem
ani zasadami wspolzycia spolecznego, jak tez nie zmierzalo do obejécia prawa, na podstawie art. 355 § 1 k.p.c. w zw.
z art. 203 § 1 k.p.c. umorzyl postepowanie.

Powyzsze orzeczenie w czesci, tj. w zakresie dotyczacym przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego,
apelacja zaskarzyt interwenient uboczny Gmina S., zarzucajac:

- naruszenie przepisOw prawa materialnego przez ich niewlasciwe zastosowanie, a to art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw (...) poprzez bledne przyjecie, ze E. S. (1), D. S.i A. S. s3 lokatorami;

- naruszenie przepiséw prawa materialnego przez ich niewlasSciwe zastosowanie, a to art. 14 ustawy o ochronie praw
lokator6w (...) oraz art. 17 tej ustawy przez jego niezastosowanie, bedace wynikiem blednego przyjecia przez Sad, ze
w/w pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Stawiajac powyzsze zarzuty strona skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie II przez orzeczenie, ze
pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i zwolnienie Gminy S. z obowigzku zlozenia pozwanym
ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz strony powodowej kosztow
procesu za obie instancje.



W toku postepowania apelacyjnego Sad Okregowy w oparciu o zeznania pozwanej E. S. (1) ustalil, ze pozwana
zamieszkuje nieprzerwanie w spornym lokalu od 1996 r. razem z dwiema corkami. Wspdlnie z matka do 2012 r.
prowadzila wspdlne gospodarstwo domowe. Jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Na starsze dziecko otrzymuje
alimenty w wysokoSci 270 zl, na mlodsze jako samotna matka 170 zl z pomocy spotecznej. Nadto dostaje zasitek
rodzinny na starsze dziecko w kwocie 106 zl a na mlodsze 74 zl. Ponadto korzysta z zasitkow celowych. Matka pozwanej
zamieszkuje ze swoim partnerem w kawalerce.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja w granicach podniesionych zarzutéw i wnioskdéw nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Zaskarzone rozstrzygniecie w przedmiocie przyznania pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego odpowiadato
prawu, przy czym mialo ono oparcie w przepisach art. 14 ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), nie za$ jak
blednie wskazal Sad I instancji przepisach art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy.

Przede wszystkim chybiony byl zarzut naruszenia przepisu art. 2 ust.1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...).

Sad meriti prawidlowo ustalil i ocenil, ze pozwana E. S. (1) wraz z maloletnimi dzieci posiadala status lokatora w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktérym za lokatora uwaza sie najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal
na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Pozwana, jak wynikato z materialu sprawy, zamieszkiwala
w lokalu jako domownik, wywodzac swoj tytut prawny do lokalu od tytulu prawnego matki, bedacej jego glownym
najemcg, natomiast w zadnym razie nie sposéb przyja¢ na podstawie okoliczno$ci sprawy, aby lokal ten zajela, a
nastepnie przebywala w nim samowolnie (art. 17 ust. 1 ustawy). W lokalu mieszkala z matka nieprzerwanie od 1996 r.,
tj. od czasu, gdy wchodzit on jeszcze w sklad zasobu mieszkaniowego Skarbu Panhstwu, przy czym od chwili narodzin
zamieszkiwaly z pozwana takze jej maloletnie dzieci. Pozwana przez caly ten okres prowadzila z matka wspdlne
gospodarstwo domowe. Sad I instancji trafnie wywiodl, ze pozwana wraz z dzietmi zajmowata lokal na zasadzie
laczacego ja z glownym najemca stosunku uzyczenia, ktory, zgodnie z art. 668 § 2 k.c. w zw. z art. 680 k.c. ustal z
chwilg, gdy umowa najmu wygasla, tj. z dniem 15 stycznia 2012 1.

Biorac pod uwage, ze pozwana ma obecnie status bylego lokatora nie miala racji strona skarzaca, wywodzac w oparciu
o art. 17 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), ze przepisy art. 14 ustawy nie mialy zastosowania. Sad I
instancji niewatpliwie orzekajac o nakazie oproznienia i wydania lokalu zobligowany byt orzec takze o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego, zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy.

Uwagi Sadu I instancji uszlo jednakze, ze w okoliczno$ciach niniejszej sprawy przepisy art. 14 ust. 4 ustawy nie
mogly mie¢ zastosowania. Sporny lokal nie nalezy bowiem do publicznego zasobu mieszkaniowego, a zatem, zgodnie
z art. 14 ust. 5 ustawy orzekanie o lokalu socjalnym wedle przestanek zawartych w przepisach art. 14 ust. 4 ustawy
bylo niedopuszczalne. Sad natomiast zobligowany byl do orzeczenia wobec bytego lokatora o uprawnieniu do lokalu
socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 3 ustawy i na tej podstawie ocenié, czy osobie eksmitowanej przystluguje prawo do
lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposoéb korzystania przez nia z lokalu oraz jej szczegdlng sytuacje
materialng i rodzinna.

Uwzgledniajac zgromadzony w sprawie material dowodowy, a przede wszystkim ustalenia poczynione na rozprawie
apelacyjnej w dniu 23 kwietnia 2013 r. na podstawie zeznan pozwanej E. S. (1), korespondujacych z pozostalym
materialem sprawy, w tym dowodami z dokumentéw w postaci zlozonych do akt sprawy uméw najmu, Sad
Odwolawczy ocenil, ze sytuacja majatkowa i rodzinna pozwanej jest na tyle trudna, iz usprawiedliwiala ona przyznanie
uprawnienia do lokalu socjalnego.

Pozwana w lokalu zamieszkuje nieprzerwanie od 1996 r. Nie pracuje i samotnie wychowuje dwoje maloletnich dzieci,
z ktérych jedno ukonczyto dopiero pierwszy rok zycia. Utrzymuje sie z bardzo niskich dochodéw, obejmujacych
alimenty oraz §wiadczenia z pomocy spolecznej, w tym okresowych zasitkow celowych. W ocenie Sadu nie ma wiec
mozliwos$ci zabezpieczenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych, czy to wlasnym staraniem, czy tez skorzystania w tym



celu z pomocy matki, mieszkajacej obecnie z partnerem w kawalerce, dlatego tez orzeczenie o obowiazku eksmisji
bez orzeczenia o przyznaniu uprawnienia do lokalu socjalnego byloby sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego
i przede wszystkim godziloby w dobro i interes jej maloletnich dzieci.

Niezaleznie od powyzszego zauwazy¢ nalezalo, iz calkowicie chybiony byl podniesiony w uzasadnieniu zarzut
naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...), zgodnie z ktérym
prawo do lokalu socjalnego nie przysluguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal
oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego bytoby w §wietle zasad wspolzycia spolecznego szczegoblnie
usprawiedliwione. Adresatem tego przepisu jest wylacznie gmina, nie za$ Sad, ktory notabene w sprawie nie orzekal
na jego podstawie.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy z mocy art. 385 k.p.c. apelacje oddalil nie znajdujac podstaw do jej
uwzglednienia.



