Sygn. akt II Ca 270/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 kwietnia 2013 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze Wydzial II Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy - Sedzia: SO Anna Mikuliszyn

po rozpoznaniu w dniu 8 kwietnia 2013 r. w Jeleniej Gorze
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa Gminy P.

przeciwko T. H.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze

z dnia 29 stycznia 2013 r., sygn. akt I C 1869/12

apelacje oddala.

Sygn. akt IT Ca 270/13

UZASADNIENIE

Uwzgledniajac zadanie strony powodowej Gminy P. Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze zasadzi od pozwanej T. H. kwote
1.133,37 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 1.01.2012 r. tytulem czynszu za najem lokalu uzytkowego.

Rozpoznajac apelacje pozwanej od tego orzeczenia, w ktérej domagala sie ona jego uchylenia i przekazania sprawy
do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji badZ zmiane wyroku Sadu I instancji i oddalenia powo6dztwa, Sad
Okregowy zwazyl co nastepuje:

Whbrew twierdzeniom apelacji bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy pozostawalo ustalenie dotyczace podmiotu,
ktory dokonal wyrejestrowania prowadzonej przez pozwana dzialalno$ci w Zakladzie Ubezpieczen Spolecznych.

Podobnie za indyferentny nalezalo uzna¢ fakt powiadomienia przez T. H. strony powodowej o zaprzestaniu
dzialalnoSci we wrze$niu 2011 r.

Podstawa zadania pozwu, jak i rozstrzygniecia Sadu Rejonowego stanowila umowa stron z dnia 26.10.2004 r. Stusznie
zatem Sad Rejonowy analizujac zapisy tej umowy wskazal, iz zaprzestanie prowadzenia dzialalno$ci przez pozwanag
nie dawalo jej podstaw do niejako automatycznego rozwigzania taczacej strony umowy najmu lokalu uzytkowego.

Zgodnie bowiem z § 6 tej umowy, na co stusznie zwrécil uwage Sad Rejonowy tylko wynajmujacy (mylnie zwany w
umowie wydzierzawiajacym) mogl ja rozwigzaé w razie nieuzyskania kontraktu na §wiadczenie ustug medycznych
przez pozwana.



Zapis ten — niewatpliwie uczyniony na korzy$¢ wynajmujacego nie zezwalal na rozwigzanie umowy przed uplywem
terminu, na ktory zostala zawarta przez najemce. Obowiazywanie umowy do daty jej wypowiedzenia przez strone
powodowa nakladalo na pozwana obowigzek uiszczania czynszu.

Szczegolowej analizie poddal takze Sad Rejonowy okolicznos$ci dotyczace opuszczenia lokalu przez T. H.. Dokonana
przez Sad I instancji ocena — zgodnie z ktéra samo opuszczenie przez najemce lokalu nie moze by¢ utozsamiane z
rozwigzaniem czy wypowiedzeniem umowy najmu, jak réwniez z wydaniem tego lokalu wynajmujacemu zastuguje
na aprobate.

Brak bylo takze przestanek do zastosowania w sprawie art. 5 ke, na ktéry pozwana nie powolywala sie przed Sadem
I instancji.

Fakt zawarcia umowy, w ktoérej ustalone pewne preferencje na korzy$¢ jednej ze stron nie stoi w sprzecznosci z
zasadami wspolzycia spotecznego i stanowi o wykorzystywaniu przez nie zasady swobody umoéw.

Wydanie przez Sad Okregowy wyroku na posiedzeniu niejawnym znalazlo oparcie w art. 505'° § 2 kpc.



